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Vilkommen som medlem i var bostadsriittsforening,
Bjorkudden 2, Ekero

Vi som bor 1 foreningens hus dger tillsammans bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Det innebér att vi alla har ett gemensamt ansvar for att foreningen &r
1 ett fint och trivsamt skick. Vi ordnar gemensamma stiddagar och vi tar hand
om vara hus. Det innebir ocksé att vi har ett gemensamt ekonomiskt intresse.

I denna skrift har vi samlat fakta och information som ar vardefull att kidnna till
for dig som bor 1 foreningen.

Information och aktuellt finns dven pé foreningens hemsida
(https://brfbjorkudden2.bostadsratterna.se) och Facebookgruppen BRF
Bjorkudden 2. Foreningen kommer l6pande ut med kvartalsinformation och
annan viktig information pa hemsidan och Facebook.

For att 4 en notifiering pa e-post anmél er e-postadress pé foljande lank
https://mailchi.mp/020d8bf229b9/nyhetsbrev. Ta dven for vana att se
anslagstavlorna vid sopstationerna och vid féreningslokalen.

Kort om foreningen
Bostadsrittsforeningen Bjorkudden 2 bildades 1978.

Den bestér av 70 lagenheter fordelade pa 2:or, 3:or och 4:or.
Bostadsrittsforeningen dger alla hus och markomraden.

[ foreningens stadgar uppges ansvarsfordelningen mellan féreningen och
bostadsrittsinnehavarna. Stadgarna ar viktiga att ta del av.

Ekerd kommun dr for ndrvarande bostadsrittsinnehavare till sex lagenheter.
Foreningens organisationsnummer &r: 716416-5826.
Foreningens fastighetsbeteckning ér: Ekebyhov 1:515.

P& andra sidan gédngvégen fran OKQ8 till Ekebyhovs forskola ligger vér
grannforening, bostadsrittsforeningen Bjorkudden 1.

Styrelsen i foreningen utses vid arsstimman

Styrelsen traffas som regel en gang varje manad (utom i juli).

Har du idé€er, fradgor eller kinner att du vill bidra lite extra till foreningens arbete
ar du valkommen att hora av dig till styrelsen:

Telefon: 070-775 67 78. Telefonen alterneras mellan styrelsemedlemmarna och
lyssnas av dagligen.

E-post: brfbjorkudden2@gmail.com. Mailen ldses en gédng per vecka.

Skriv en lapp: Det gar ocksé bra att l1igga meddelanden i den vita brevldan vid
foreningslokalen. Brevlddan toms varje vecka.
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Foreningsstimma

Foreningens arsmote, foreningsstimman, halls 1 maj/juni varje ar. Alla
medlemmar far en kallelse via mailutskick och/eller upplagg pa hemsidan,
Facebook samt pa anslagstavlorna. For de som speciellt begir s kommer
kallelse 1 brevlida.

Infor stimman finns foreningens arsredovisning och motioner tillgingliga pa
hemsidan samt i fysiska l&neexemplar hos styrelsemedlemmarna.
Arsredovisningen bestér av forvaltningsberittelse samt arsbokslut.

P& stimman sker bland annat val av ordférande och ledaméter i styrelsen.
Beslut fattas kring frdgor som ar med pé dagordningen. Vissa fragor, till
exempel dndringar 1 stadgar, kriver beslut fran tvi pé varandra foljande
foreningsstimmor. Vid behov kan extrastimma utlysas.

Husmoten

Styrelsen bjuder in alla medlemmar till husméte, vanligen i1 december. Da fér du
information om aktuella frdgor 1 foreningen. Du dr ocksd vilkommen att stélla
fragor, eller komma med forslag pa fradgor som bor tas upp.

Foreningslokal

Som medlem 1 foreningen ir du vdlkommen att hyra foreningslokalen for fest,
tillstéllning eller 6vernattning. Hopféllbara bord och stolar samt glas och porslin
for cirka 40 sittande géster finns. Kaffebryggare och micro finns ockséa. Det
finns 2 uppbldsbara 150 cm séngar att tillgd samt en avskiljningsskdrm.
Overnattning fir max ske i 3 pafoljande niitter.

Viér forening ansvarar for lokalen. Medlemmar 1 vdr grannférening Bjorkudden
1 dr aven de vdlkomna att hyra lokalen.

Lokalen bokas via Monica Lennartsson, Akerstigen 125,
telefon: 070-318 09 24. Kostnaden dr 400 kr per dag och 400 kr per natt.

I anslutning till foreningslokalen finns dven en bastu. Bastun bokar du sjédlv pa
en lista 1 bastuentrén. Kontakta styrelsen for att f4 koden till laset.



Foreningslokal med bastu och boulebana.

Fullt utrustat kok, med cirka 40 kuvert.

Rum med plats for bord och stolar.




Packordning mobler 1 foreningslokalen.

Boulebana ligger intill lokalen.

Hjartstartare i foreningslokalen

Som en mojlighet att kunna rddda liv om olyckan skulle vara framme, har vi
tillsammans med var grannférening en hjartstartare. Hjartstartaren finns 1
bastudelen 1 foreningslokalen, och nas med ldskoden till dérren. Vill du ta del av
en webb-utbildning 1 hur den ska anvindas anmadl ditt intresse via jourtelefonen:
070-775 67 78.

Sopor

Det finns tva sopstationer for hushallssopor och for tidningar i omradet.
Dels vid garagen pa Akerstigen, dels vid den dvre parkeringen pa
Bjorkuddsvégen.



Observera att inget annat @n tidningar far sldngas i tidningsbehéllaren.
Kartonger och andra forpackningar ska slangas vid kommunens
atervinningsstationer.

Hushéllssopor himtas varannan vecka.
For matavfall finns grona pasar att hamta i forradet for tradgérdsredskap och
elavfall som finns i garagelingan pa Akerstigen.

Mindre elavfall, glodlampor och batterier, samt

enklare former av farligt avfall, som sma fargburkar och kemikalier,
sorteras 1 sdrskilda behallare 1 forradet for tridgardsredskap 1 ovan ndmnda
garage. Nyckeln till forradet dr den ursprungliga garagenyckeln.

Grovsopor ansvarar var och en for att 1dmna pa atervinningscentralen.
Alternativt kan du bestédlla hamtning av grovavfall via kommunen till
sjalvkostnadspris.

Utfodring av faglar far icke ske da det drar till sig moss och vildsvin.

Lekplats
En gungstéllning med grasytor intill finns tillgdngliga for lek.




Bad- och lekanordningar pa foreningens mark

Den tomt som bostadsrattsmedlemmen disponerar och skéter runt sin bostad
tillhor foreningen. Alla fordndringar pa den marken skall alltid godkénnas av
styrelsen.

Till detta hor egen medlems installation av ex badanordning, studsmatta och

liknande lek- och gungstillningar.

Pga. att foreningen alltid &r ansvarig for ev. olyckor som intréaffar pd marken dvs
orsakade av olyckor 1 och runt badanordning, studsmatta och olika lek-och
gungstéllningar sa avrader styrelsen medlemmen att installera ovanndmnda pa
foreningens bostad eller mark.

Onskar négon, trots styrelsens rekommendation, 4nd4 installera nigon av dessa
ovan namnda bad- och lekanordningar skall forfragan alltid stéllas till styrelsen
innan installation gors.

Styrelsen bedomer da om en friskrivningsklausul som undertecknas av
medlemmen/medlemmarna skall géilla for att hdlla foreningen fri fran skadestdnd
om en olycka skulle intriffa.

Gronomraden

Alla grona ytor 1 omradet dgs av bostadsrattsforeningen. Det géller d&ven
gronytorna som omger varje hus. Som bostadsréttsinnehavare ansvarar du for
skotseln av gronytan som hor till ligenheten. Vard och skotsel av befintliga
hickar, grasmattor och 6vrig plantering ingar.

Notera att du maste ha styrelsens medgivande for att ta bort trdd som ar
planterade av foreningen inom eller 1 anslutning till ligenhetens gronyta.

Du héller sjilv rent, skottar sno och sandar mot halka utanfor din lagenhet.
Téank sarskilt pa att skotta framfor brevlddan. Brevbararna méste ha fritt frin sno
och halka for att kunna ldgga post i brevladan.

Hickarna

For att omradet ska vara trafiksédkert géller sdrskilda regler for hickars hdjd och
bredd. Hojden fir vara max 150 centimeter, mitt frdn vigbanan. [ horn mot
véagar far h6jden var max 120 centimeter. P4 bredden ska hédcken klippas sé att
den inte gér ut 1 vdgbanan. Det ska vara 20 centimeters marginal fram till
asfaltskanten.

Triadgardsavfall

Container for tradgardsavfall hyrs in tva till tre gdnger per &r och placeras
intill foreningslokalen och nér behov anses foreligga placeras dven en container
vid Akerstigen.

I containern ldgger vi endast komposterbart material. Var noga med att tomma
plastsdckar och krukor.



Eget tridgdrdsavfall forvaras pa tomten till dess containern anldnder.
Avisering med vilka datum containern ar tillgdnglig finner man pa hemsidan och
1 kvartalsinformationsblad.

Vill du sjélv kompostera 16v, gris och dylikt pa tomten gér det bra i rimlig
omfattning och med hinsyn till grannar.

For att kompostera hushillsavfall géiller kommunens bestimmelser.
Kompostering maste da ske 1 slutna kérl.

Triadgardsredskap

Tradgérdsredskap finns att 1ana i tradgérdsforradet som ligger i garageldngan pa
Akerstigen. Varje ligenhet har fatt en nyckel till forradet. I forrddet finns bland
annat motorgrasklippare. Bensin, ren 95 oktan, till grasklipparna héller du sjalv
med. Grasklipparen tippas dé alltid med téindstiftet uppéat. Numera finns dven
en batterigriasklippare att tillgd. Nar ni klippt klart och stéllt tillbaka maskinen
tar ni ut batteriet fran klipparen och byter den mot det laddade batteriet. Pa s
sétt far alla brukare en klippare med fulladdat batteri. Se anvisningar inne 1
forradet. Grasklipparna far ej 1dmnas tillbaka utan att de rengjorts ordentligt pa
undersidan!

Vixthus

Vid 6nskemaél om att sitta upp ett vixthus pd ldgenhetens gronomrade ldmnar du
in en skiss som beskriver vixthusets storlek och ténkt placering till styrelsen.
Vixthuset far vara max 6 kvadratmeter stort. Da ldgenheternas gronomraden
skiljer sig at bedoms varje 6nskemal fran fall till fall. Limpar sig ett vixthus och
gronomrddet ar tillrackligt stort kan tillstind for vaxthus ges.

Staket

Vid 6nskemadl om att sitta upp staket runt lagenhetens gronomrade ldmnar du in
en skiss med uppgifter, girna med bifogad ritning, till styrelsen. Onskemal
bedoms frin fall till fall. Maxhojd for staket inom féreningen ar 80 cm.

Finns hack mot vigbanan ska staketet placeras pa insidan av hacken.

Beslut frén styrelsen ska meddelas skriftligen.

Staddagar

Tva génger om dret samlas vi 1 foreningen for gemensam stidning av de
allménna gronomrddena 1 omrddet, en gang pa hosten och en ging pa véren.
Avisering sker via kvartalsinformationsbladet och pa hemsidan i1 god tid innan
stiddagarna.

Bilkorning och parkering
Bilk6rning dr endast tilldten inom omréddet vid i- och urlastning alternativt
transport. Parkera alltid din bil 1 garaget, s& héller vi gistparkeringarna lediga for
besokare. Det dr inte tilldtet att std parkerad vid sin bostad under langre tid. Av
miljoskal dr biltvitt inte tilldten inom omridet.
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Uthyrning av garageplats

Garagen far endast nyttjas av boende i foéreningen.

Det éar ej tilldtet att hyra eller hyra ut garage for parkering av fordon som tillhor
ndgon som ¢j bor 1 foreningen.

Motorviarmare

Anvinder du motorvdrmare i garaget, anvind timer eller sli pa virmaren hogst
en timme innan bilen ska anvéndas. Motorvirmare drar mycket strom och
elnitet klarar inte av belastningen langre stunder.

Observera att kupéviarmare inte ar tillatna.

Laddning av elbilar och laddhybrider

Det ar inte tillatet att ladda elbilar eller laddhybrider i eluttagen 1 garagen. Det ar
heller inte tillatet att ansluta eluttag fran elbilar 1 garageuttagen. Dels for att
nuvarande elinstallation inte d4r dimensionerat for elbilsladdning. Risken for
overhettning och brand bedoms som alltfor stora. Dessutom finns ingen enkel
metod for mitning av forbrukning dé alla uttag 1 garagen dr sammankopplade.

Foreningen tillhandahéller istillet fyra utomhus laddningsstationer. Tva vid
Akerstigen och tva vid Bjérkuddsvigen. Laddning ér endast tilliten for oss i
foreningen. Finns intresse att erhdlla tillgdng till en laddningsplats sa skall
forfragan stéllas till styrelsen.

Detta pga. momspliktig forsdljning av el fran foreningen. Styrelsen erbjuder
sedan en fast hyrplats samt en forbrukningskostnad som varierar fran tid till
annan beroende pa marknadsforutsdttningarna.

Renovering och bygga om interiort

Som bostadsrattsinnehavare kan du gora en del dndringar inomhus utan
styrelsens tillstdnd. Arbeten som tapetsering, malning, golvliggning, byte av
vitvaror och skdpluckor édr sddant du har rétt att gora. Vid byte av koksflakt ar
det viktigt att den nya fldkten dr en sa kallad alliansfldkt som ”samverkar” med
takflakten, eftersom den dr en del i 1dgenhetens ventilation. Vid tveksamhet,
radgor med ndgon 1 styrelsen.

Exempel péa fordndringar som alltid kriver styrelsens tillstdnd &r dndring av
barande innerviagg, byte av ytterdorr, ombyggnad av kok och badrum liksom
andring av avlopps- och vattenledningar. Det grundas i bostadsrattslagen

(7 kap 78§) och foreningens stadgar, dar anges att du inte far vidta nagon
visentlig fordndring inomhus utan tillstdnd av styrelsen.
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Forandringar exteriort

Alla former av yttre fordndringar pd husens fasad och/eller 1 anslutning till
husen, som att sétta upp plank eller spaljé, bygga altan eller uterum eller sétta
upp staket, kraver styrelsens tillstdnd.

Styrelsens tillstind kravs ocksa for montering utanpa husen till exempel
luftvarmepump (se rubrik “Luftvirmepumpar’) och antenner.

Vid planerad om-/tillbyggnad ska du ldmna in en skriftlig ansdkan till styrelsen
med en bifogad ritning pa den planerade om-/tillbyggnaden.

Vissa renoveringar och yttre fordndringar kraver forutom styrelsens tillstdnd
dven bygglov frdn kommunen. Stdm av med styrelsen innan du soker bygglov
hos kommunen. Kopia pa beviljat bygglov ldmnar du in till styrelsen innan
bygget startar.

Paborja aldrig ndgon yttre fordndring, om- eller tillbyggnad utan styrelsens
medgivande.

Fargkoder exterior

Husens fasader ir milade med Alcro Bestd, kulornummer enligt nedan:
Fasad ljusgron: S 3010-680Y

Fasad mellangron: 5010-G70Y

Fasad gul: Guldockra 332

Fasad brunorange: S 3040-Y50R

Vindskivor, takfot, foder vit: S 1002-Y

Fonster ar malade med Alcro Genuin vit: S 1002-Y

Doérrar dr malade med Alcro Genuin, kulornummer enligt nedan:
Dorr vit: S 1002 Y

Dorr faluréd: S 5040-Y80R

Dorr brun: S 8010-Y30R

Luftvirmepumpar
Vad géller montering av luftvirmepumpar, har foreningen sirskilda regler for
placeringen av dessa pa husfasaden. Medgivande av styrelsen krévs.

Felanmilan

Alla mdjliga fel, brister och speciellt vattenldckage skall omedelbart rapporteras
till journumret. Ring ej enskilda styrelsemedlemmar dé& svarsmdjligheterna kan
vara ytterst begrinsade.

Foreningen bekostar reparation eller byte av trasiga el-element,
varmvatten-beredare samt takfldkt. Vid fel pa dessa kontakta styrelsen pa telefon

070-775 67 78. Telefonen alterneras 1 styrelsen och lyssnas av dagligen.
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Varmvattenberedare, virme i forrad och avstingning av ligenhetens vatten
Elementet 1 forrddet ska vara paslaget nir temperaturen géar ner under noll
grader. P4 sa vis forhindrar vi att roret till utkastaren fryser sonder med
vattenskada som foljd.

Ta for vana att dagligen kontrollera 1 forradet att inget vattenlackage uppkommit
frn varmvattenberedaren eller roren. Vid osdkerhet kontakta jourtelefonen
070-775 67 78.

Ligenhetens vatten stings av med en ballofix (liten kran) under
varmvattenberedaren 1 forradet. Denna kran ska genast stingas vid ldckage 1
forradet eller i lagenheten.

Vid osédkerhet, kontakta ndgon 1 styrelsen.

Digital-TV och bredband

Leverantor av digital-TV 1 foreningen ar Tele2 (efter sammanslagning med
ComHem 1 april 2021). Fr.o.m. 1:a oktober 2022 ingar dven ett bredband 250/50
1 manadsavgiften.

Onskar du tjinster som inte ingar i grundutbudet, till exempel ett annat digitalt
TV-abonnemang kontakta Tele2 kundtjénst. Avgifter som Overstiger foreningens
gruppavtal betalar du direkt till Tele2.

Kanaler som ingér 1 digitala grundutbudet &r SVT1-12, Tele2 Play + 8 valfria
kanaler. Kontakta Tele2 kundtjinst for att bestilla de 8 valfria kanalerna eller via
Tele2s hemsida.

Alla som ar folkbokforda pa foreningens adresser har tillgdng till Tele2 Play, en
tjanst som gor det mojligt att ta med sig kanalerna till landet eller jobbet
https://www.tele2.se/tv/play-grundutbud

For teknisk support ring telefon: 90222.

For kundservice via nitet besok: https://www.tele2.se/kundservice/kontakt

Fagelmatning ej tillitet

For att undvika skadedjursbekdmpning frén mdss och réttor si har véart
forsdkringsbolag och Anticimex uppmanat oss att undvika matning av faglar
inom foreningens omréde.
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Ovrigt

Andrahandsuthyrning av bostadsrittslagenhet kan ske under vissa
forutsittningar och medfor dé en avgift till foreningen. Styrelsens medgivande
krévs alltid.

Det ska finnas en fungerande brandvarnare 1 ldagenheten. Kontrollera regelbundet
att din brandvarnare fungerar.

Niér du bor 1 bostadsritt 4r det viktigt att ha ett sa kallat bostadstilldgg i
hemforsdkringen.

Foreningens samtliga hus malades om 2005 och 2006. Samtliga tak lades om 2008.
Samtliga fonster malades om 2017/ 2018. Samtliga yttertak rengjordes 2019.
Garagen renoverades 2019. Ytterdorrar med behov médlades om sommaren 2020.
Under hosten 2021 och véren 2022 malades samtliga vindskivor och fasaden pa
ovre delen av tvivaningshusen. Vissa paneler byttes ut dar skador uppkommit.
Under 2023 byttes ovriga trasiga paneler ut och mélades om.

Foreningen ér ansluten till SBC (Sveriges Bostadsritts Centrum AB)
www.sbc.se.

Listips! ”Att bo 1 bostadsritt” utgiven av Bostadsrétterna, Sveriges ledande
intresseorganisation for bostadsrittsforeningar.

Fragor och svar:

Far man byta ut sin ytterdorr?
Ja, styrelsen maste godkéinna det. Skicka in bildfoérslag. Bekostas av medlem.

Far man byta ut fonstren helt?
Ja, men det far inte avvika for mycket frdn hur det ser ut idag. Styrelsen
maste godkinna det. Bekostas av medlem.

Kan man byta ut balkongdorr mot helglas?
Nej.

Far man bygga ett uterum?
Ja, styrelsen méaste godkdnna det samt man méste soka bygglov hos
kommunen.

Ar det ok att ha dekorationsfonsterluckor?
Nej.
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Far man installera en kamin?

Ja men det méste vara en skorstensfri kamin som man eldar med bras-gele
eller bioalkohol. OBS!! Man fir inte installera en kamin som man eldar
med ved eller pellets.

Far man ha en badtunna pa sin tomt?
Kontakta styrelsen. Barnpool &r ok.

Ar det tillitet att plantera hiick, buskar mot angrinsande grannar?
Fréga styrelsen och efterhor med grannen.
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